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MODELO 2 DE CERTIFICACION:
JUNTA UNIVERSAL. CUENTAS ORDINARIAS

Con informe de Gestidn e Informe de Auditoria

DON JESUS DIEZ ORALLO (1)
en su calidad de SECRETARIC DEL CONSEJQ DE ADMINISTRACION (2)
de Ia entidad CONSTRUCCIONES REYAL, S.A.U. (3)
CERTIFICO:

Qe del Libro de Actas de la entidad resulta lo siguiente:

[.9-Queenfecha 30 DE JUNID 2005 yen _C/ AYALA, 3 (4)
se reunid su Junta General con el CARACTER DE UNIVERSAL.

2.% - Que en el acta figura e} nombre vy la firma de los asistentes, quienes al
finalizar la reunidn aprobaron ef acta, la cual fue firmada por el Presidente y Secretario de
la Junta.

3.% - Que fueron adoptados por unanimidad los siguientes acuerdos:

a) APROBAR LAS CUENTAS ANUALES correspondientes al ejercicio
cerrado el _31.12.04 .

b} APLICAR EL RESULTADO en los siguientes términos: (5}

A RESERVA VOLUNTARIA 43,873.758,82 EURQOS

IGUALMENTE CERTIFICO:

1} Que las cuentas anuales aprobadas se acompafian en las hojas anexas a esta certificacion (6)
Y NUMERADAS DESDE LA PAGINA 1 HASTA LA PAGINA

2) Que las cuentas anuales que se presentan a depdsito coinciden con las auditadas.
Qlue se acompafian a esta certificacion los siguientes documentos:
— Un ejempiar del informe de los auditores de cuentas, debidamente firmado por éstos.
— Un ejemplar del informe de gestidn.

3) Que las cuentas anuales y el informe de gestion han sido firmados por todos los
miembros del érgano de administracién vigentes en la fecha de formulacion (7 vy 8).

4) Que la Sociedad no ha realizado operaciones con acciones propias durante dicho
ejercicio.

, ) e MADRID
Y para que asi conste expido la presente certificacién en

2 30 de  JUNIO de 2005

FIRMA o FIRMAS (9) ve

Fdo. | SANTAMARIA TRIGO
PRESIDENTE.OEL CONSEJO
DE ADMINISTRACION




Castells, 66, 5°
Teléf.: 91 577 53 69
Fax: 91 577 56 69
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SOCIEDAD ESPANOLA DE AUDITORIA, 8.L.

INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS
ANUALES

A LOS ACCIONISTAS DE CONSTRUCCIONES REYAL, §.A.U.

Hemos auditado las cuentas amuales de CONSTRUCCIONES REYAL

S.A.U., que comprenden el balance de situacion al 31 de diciembre de 2004, 1a

cuenta de pérdidas y ganancias y la memoria correspondientes al ejercicio anual

o terminado en dicha fecha, cuya formulacion es responsabilidad de los

Administradores de la Sociedad. Nuestra responsabilidad es expresar una opinidn

sobre las citadas cuentas anuales en su conjunto, basada en el trabajo realizado de

acuerdo con las normas de auditoria generalmente aceptadas, que requieren el

examen, mediante la realizacion de pruebas selectivas, de la evidencia

justificativa de las cuentas anuales y la evaluacién de su presentacion, de los
principios contables aplicados y de las estimaciones realizadas.

De acuerdo con la legislacion mercantil, los administradores presentan, a
efectos comparativos, con cada una de las partidas del balance, de la cuenta de
pérdidas y ganancias y del cuadro de financiacién, ademds de las cifras del
ejercicio 2004, las correspondientes al ejercicio anterior. Nuestra opinidn se
refiere exclusivamente a las cuentas anuales del ejercicio 2004. Con fecha 5 de
Abril de 2004 emitimos nuestro informe de auditoria acerca de las cuentas
anuales del ejercicio 2003 en el que expresamos una opinién favorable.

En nuestra opinién, las cuentas anuales del ejercicio 2004 adjuntas expresan,
en todos los aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la
situacién financiera de la Sociedad CONSTRUCCIONES REYAL, S.A.U. al 31
de diciembre de 2004 y de los resutados de sus operaciones y de los recursos
obtenidos y aplicados durante el ejercicio anual terminado en dicha fecha y
contienen la informacién necesaria y suficiente para su interpretacion y
comprension adecuada, de conformidad con principios y normas contables
generalmente aceptados que guardan uniformidad con los aplicados en el
gjercicio anterior.

Registro Mercanlil Madrid. Tomo 10.386. Seccién 82 Folio 215. Hoja M-165.151. C.I.F. B-79323846



Hoja n.?

SOCIEDAD ESPANOLA DE AUDITORIA, S.L.

El informe de gestién adjunto del ejercicio 2004 contiene las explicaciones
que los Administradores consideran oportunas sobre la situacién de la Sociedad,
la evolucion de sus negocios y sobre otros asuntos y no forma parte integrante de
las cuentas anuales. Hemos verificado que la informacién contable que contiene
el citado informe de gestién concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio
2004. Nuestro irabajo como auditores se limita a la verificacién del informe de
gestion con el alcance mencionado en este mismo parrafo y no incluye la revision
de informacion distinta de la obtenida a partir de los registros contables de la
Sociedad.

SALAS Y MARAVER, Sdad.Espaiiola
de Auditoria, S.L.
P.P.

Madrid, 30 de Abril de 2005
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Las presentes Cuentas Anuales compuestas del Balance, Cuenta de Pérdidas y
Ganancias y Memoria, asi como el Informe de Gestién, correspondiente al ejercicio
cerrado el dia 31 de Diciembre de 2004, han sido formuladas y firmadas por todos los
Administradores de CONSTRUCCIONES REYAL, S.A.U., el dia 31 de Marzo de
2.005:

JIST{VON,

D. Rafael Santamaria Trigo. Diia. M* del Mar Moliner Martinez.

Ao

Diia. Teresa Santamaria Moliner. Diia. Raquel Santamaria Moliner.
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SOCIEDAD: CONSTRUCCIONES REYAL, S.A.

MEMORIA DEL EJERCICIO 2.004

ACTIVIDAD DE LA EMPRESA:

La Sociedad Construcciones Reyal, S.A. inici6 su actividad empresarial con fecha 7
de Marzo de 1970. Su objeto social consta en sus estatutos y son los siguientes:

a) La promocién urbanistica e inmobiliaria.
b) La adquisicién, tenencia, explotacién, venta y arrendamiento de toda clase de

fincas riisticas y urbanas, asi como la construccion de estas Gltimas.

La actividad principal de la empresa en el presente ejercicio, estd centrada en
la venta de viviendas.

La Sociedad tiene su domicilio actual en C/ Ayalan®3 de Madrid y su ejercicio
econdmico coincide con el ano natural.

BASES DE PRESENTACION DE 1.AS CUENTAS ANUALES:

a) Iméigen fiel:

Las cuentas anuales se han preparado a partir de los registros contables de la
Compafifa, habiéndose aplicado las disposiciones legales vigentes en materia
contable con objeto de mostrar la imagen fiel del patrimonio, de la situacion

establecidos por el Codigo de Comercio y el Plan General de Contabilidad

_ financiera y de los resultados de la Sociedad.
b) Principios contables:
Las cuentas anuales se han formulado aplicando los principios contables

aprobado por Real Decreto 1643/1990, de 20 de diciembre.

¢) Comparacién de Ia informacion:

e

Las cuentas anuales se presentan comparadas con las del ejercicio precedente.

% 1
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d) Agrupacion de partidas:

A efectos de facilitar la comprension del Balance y de la Cuenta de Pérdidas y
Ganancias, dichos estados se presentan de forma agrupada, mostrandose los
analisis requeridos en las notas correspondientes de la memoria.

DISTRIBUCION DE RESULTADOS:

El Consejo de Administracién propondra a la Junta General la aprobacion de la
siguiente distribucion de resultados:

BASE DE REPARTO IMPORTE

Pérdidas y Ganancias............... 43.873.758,82

Reservas Voluntarias...............

TOTAL...coovireeieeririsssssnianas 43.873.758,82

DISTRIBUCION IMPORTE

AReservalegal............c.oovnns

A Reservas Voluntarias............ 43.873.758,82

A Dividendos................o

A compensacion de pérdidas de

€Jercicios anteriores.........veweeeenss

TOTAL e eeeeeeeerereeereenennnns 43.873.758,82
NORMAS DE VALORACION:

Los criterios contables aplicados en relacién con las diferentes partidas son los
siguientes;

a) Gastos de establecimiento:

Corresponden a Gastos de Constitucion y se encuentran valorados a su precio de
adquisicién. Se oresentan netos de su amortizacion, la cual s: efectua linealmente
en un plazo de cinco afos.

b) Inmovilizado inmaterial:

Figuran dentro del Inmovilizado Inmaterial las aplicaciones informaticas y los
bienes adquiridos en régimen de arrendamiento financiero.

> :

Ayala, 3 - 22. 28001 Madrid - Tel. 902 901 400 . Fax. 915 776 104 . www.reyal.es



Registro Mercantil de Madrid, Hoja n?® 16.880, Folio 35, Tomo 2567, Libro 1908, Seccion 3%, Inscripcidn 12, Fecha 26-3-80, C.ILF, A-26238988

YCONSTRUCCIONES

Los bienes comprendidos en el inmovilizado inmaterial se encuentran valorados
por su precio de adquisicién o su coste de produccién el cual incluye los gastos
adicionales que se producen hasta su puesta en funcionamiento, no incluyéndose
los gastos financieros.

1.- Aplicaciones informaticas:

Se contabilizan en esta cuenta los gastos ocasionados con motivo de la
implantaciéon de nuevos programas informéticos, a fin de controlar
adecnadamente la gestion de la empresa. La amortizacion se realiza de forma
lineal en un periodo de 3 afios.

2.-Bienes adquiridos en Leasing:

Los derechos derivados de los contratos de arrendamiento financiero de los
que no exista duda de que se va a ejercitar la opcion de compra, figuran como
activos inmateriales por el valor al contado del bien, reflejandose en el pasivo
la deuda total por las cuotas mas el importe de la opcidn de compra. La
diferencia entre ambos importes, constituida por los gastos financieros de la
operacion, se contabiliza como gastos a distribuir en varios ejercicios, los
cuales se imputan a resultados de acuerdo con un criterio financiero.

Estos bienes adquiridos en leasing se amortizan atendiendo a la vida 1til del
bien objeto del contrato, la cudl es como sigue:

ELEMENTO ANOS DE VIDA UTIL %
Piso C/ Ayala,3 1 Izq.. 25 4%
Piso C/ Ayala,3 1° Drch 50 2%

Cuando se ejercite la opcion de compra, el valor de los derechos registrados y
su correspondiente amortizacién acumulada se dan de baja en estas cuentas,
pasando a formar parte del valor del bien adquirido.

¢) Immovilizado material:

Los bienes comprendidos en el inmovilizado material se encuentran valorados a
su precio de adquisicion, el cudl incluye los gastos adicionales que se producen
hasta la puesta en condiciones de funcionamiento del bien, sin incluir los gastos
financieros.

Las reparaciones que no representan una ampliacion de la vida util y los gastos de
mantenimiento son cargados directamente a la cuenta de pérdidas y ganancias.

'?;
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d)

Los costes de ampliacién o mejora que dan lugar a una mayor duracién del bien

son capitalizados como mayor valor del mismo.

La dotacién anual a la amortizacion se calcula por el método lineal en funcién de

la vida 0til estimada segiin el siguiente detalle:

CONCEPTO ANOS VIDA UTIL Y
Construcciones 50y 25 2% vy 4%
Maquinaria - -
Utillaje - -
Otras Instalaciones 10y 8 10% y 12%
Mobiliario 10 10%
Equipos Informaticos 4 25%
Elementos Transporte 3v4 32%
Otro Inmovilizado 6 15%

La Sociedad se acogié a la actualizacién de balances prevista en ¢l Real
Decreto Ley 7/1996 ,de 7 de junio amortizando el incremento neto valor de
valor resultante de las operaciones de actualizaciéon en funcion de la vida
Gtil que le restara a los elementos patrimoniales actualizados.

Inversiones {inancieras:

Los valores mobiliarios comprendidos en inmovilizaciones financieras e
inversiones financieras temporales, sean de renta fija o variable, se encuentran
valorados por su precio de adquisicion a la suscripcién o compra de los mismos.
El precio de adquisicion incluye los gastos inherentes a cada operacion.

Los valores mobiliarios admitidos a cotizacion oficial se reflejan, al final del
ejercicio, por el precio de mercado si éste fuese inferior al precio de adquisicion,
mediante la dotacidn de las correspondientes provisiones. El precio de mercado
considerado es el inferior entre los dos siguientes: cotizacion oficial media
correspondiente al tiltimo trimestre del ejercicio o cotizacion del dia de cierre del
balance o en su defecto la del inmediato anterior.

Los valores mobiliarios no admitidos a cotizacion oficial se reflejan, al final del
ejercicio, por el valor teérico contable que se¢ desprende del dltimo balance
disponible de la entidad emisora si éste fuese inferior al precio de adquisicion,
mediante la dotacidn de las correspondientes provisiones.

2 AQfy = 0%,
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g)

h)

i)

k)

D

.\f“’@ BN (g?

Créditos no comerciales:

Los préstamos concedidos estdn contabilizados por el importe entregado,
computindose los ingresos por intereses en el ejercicio que se devenguen
siguiendo un criterio financiero.

Existencias:

Las existencias aparecen valoradas al precio de adquisicion o coste de
produccién. A fin de ejercicio cuando el valor de mercado de determinadas
existencias es inferior a su valor de adquisicion y la depreciacién se considera
reversible, se toda la correspondiente provisiéon. Si la depreciaciéon fuera
irreversible, se tiene en cuenta esta circunstancia al valorar las existencias.

Acciones propias:

No procede.

Subvenciones:

No procede.

Provision para pensiones y obligaciones similares:
No procede.

Qtras provisiones para riesgos y gastos:

No procede.

Deudas:

Las deudas que aparecen en el balance, estin valoradas por el valor de
reembolso, considerandose deudas a corto plazo las que tienen un vencimiento
igual o inferior a 12 meses y a largo plazo las que tienen un vencimiento

superior.

Impuesto sobre beneficios:

Se calcula a partir del resultado del ejercicio, teniendo en cuenta las diferencias
entre el resultado contable y el resultado fiscal o base imponible del impuesto, y
clasificandolas segin su caracter de permanentes o temporales, a efectos de
determinar ¢l impuesto sobre sociedades devengado en el gjercicio.

Ayala, 3 - 2%. 28001 Madrid . Tel. 902 901 400 . Fax. 915 776 104 . www.reyal.es
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Las diferencias entre el impuesto sobre Sociedades a pagar y el gasto por dicho
impuesto, se registran como impuesto sobre beneficios anticipado o diferido,
segun corresponda.

m) Transacciones en moneda extranjera:

No procede.

n) Ingresos y Gastos:

Los ingresos y gastos se imputan en funcién del criterio del devengo, es decir,
cuando se produce la corriente real de bienes y servicios que los mismos
representan, con independencia del momento en que se produzca la corriente
monetaria o financiera derivada de ellos.

No obstante, excepcionalmente, y por aplicacion del principio de importancia
relativa, ciertos gastos se contabilizan siguiendo el criterio de caja.

fi) Actuaciones empresariales con incidencia en el medio ambiente:

No procede.

3.- GASTOS DE ESTABLECIMIENTO:

La composicion de este epigrafe y los movimientos de las diferentes partidas que lo
integra han sido los siguientes durante el ejercicio:

CONCEFPTO SALPO INICIAL | AUMENTOS | DISMINUCIONES SALDO FINAL
Gastos de Constitucidn 3.429,37 - 2.939,46 489,91
TOTAL 3.429.37 —— 2.939,46 489,91

6.- INMOVILIZADO INMATERIAL:

a) La composicién de este epigrafe y el movimiento durante el ejercicio de las
distintas partidas que lo integran y de sus correspondientes amortizaciones
acumuladas es el siguiente:

Z
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SALDO SALDO
CONCEPTOS INICIAL AUMENTOS | DISMINUCIONES FINAL
Gastos, investigacidén y
desarrollo
Conces., patentes, marcas........
Fondo de comercio
Derechos de traspaso
Aplicaciones Informaticas 90.826,51 79.208,00 1.953,29 168.081,22
Dchos. s/bienes en Régimen
Arrendamiento Financiero 1.631.086,86 0,01 1.631.086,85
TOTAL VALORES BRUTOS | 1.721.913,37 79.208,00 1.953,30 | 1.799.168,07
AMORTIZAC. SALDO SALDO
ACUMULADA INICIAL AUMENTOS | DISMINUCIONES FINAL
Gastos, investigacion y
desarrollo
Conces., patentes, marcas........
Fondo de comercio
Derechos de traspaso
Aplicaciones Informaticas 23.879,97 44 828,03 1.953,29 66.754,71
Dchos s/bienes en Régimen
Arrendamiento Financiero 102.917,88 17.510,09 120.427,97
TOTAL AMORTIZACION
ACUMULADA 126.797.85 62.338,12 1.953,29 187.182,68
VALOR NETO CONTABLE | 1.595.115.52 1.611.985,39

b) Los bienes utilizados en régimen de arrendamiento financiero, tienen el siguiente

detalle:
A CUOTAS
DESCRIPCION COSTE OPCION DE DURACION TIEMPO SATISFECHAS cuoTAS CUOTAS
BIEN/FECHA DEL COMPRA MESES EN EN SATISFECHAS PENDIENTES
CONTRATO BIEN MESES EJERCICIO EN EJERC. ANT.
Piso Ayala,3
1.drch 8R3.487,79 | 132.523,17 120 112 99.019,32 918.662,58 189.194,69
G8/95
Piso Ayala,3
1.izq 721.214,53 7.353,52 120 82 84.785,37 520,.261,05 277.162,20
(02/98
7
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7.- INMOVILIZADO MATERIAL:

a) La composicion de éste epigrafe y el movimiento durante el ejercicio de las
distintas partidas que lo integran y de sus correspondientes amortizaciones
acumuladas es el siguiente:

AUMENTOS DISMINUCIONES
CONCEPTOS SALDO INICIAL COMPRA TRASPASO VENTA TRASPASO SALDO FINAL
Terrenos 3.169.962,81 300.174,58 3.470.137,39
Construcciones 2.151.853,26 130.368,43 2.282.221,69
Instalaciones Técnicas
Magquinaria
Utillaje
Otras [nstalaciones 116.302,33 8.217,09 124.519,42
Mobiliario y Decoracidn 521.318,58 112,757,92 26.498,01 604.578,49
Equipos Informdticos 215.520,36 73.723,59 33.636,89 255.607,06
Elementos de Transporte 52.801,73 52.801,73
Otro inmovilizado
TOTAL 6.227.759,07 625.241,61 63.134,90 6.789.865,78
, AUMENTOS DISMINUCIONES
AMORTIZACION s
ACUMULADA SALDO INICIAL | DOTACION TRASPASO VENTA TRASPASO SALPO INICIAL
Terrenos
Construcciones 388.443,99 86.637,30 475.081,29
Instalaciones Técnicas 81.763,70 12.373,91 94.137,61
Magquinaria
Utillaje
Otras Instalaciones
Mobiliario 136.563,36 46.094,28 29.498,01 153.159,63
Equipos Informéaticos 92.578,43 5548931 33.636,89 114.430,85
Elementos de Transporte 19.164,85 16.942,85 36.107,70
Otro mmovilizado
TOTAL 718.514,33 217.537,65 63.134,90 $72.917,08
VALORNETO C. 5.509.244,74 5.916.948,70

b) Las inversiones en inmovilizado material adquiridas a empresas del grupo y
asociadas tienen el siguiente detalle:

No existen.

¢) Otros detalles que afectan al inmovilizado material son los siguientes:

%

No existen.

B A
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Los bienes totalmente amortizados en el ejercicio tienen el siguiente detalle:

CARACTERISTICAS IMPORTE
Construcciones -
Instalaciones Técnicas -
Magquinaria -
Utillaje -
Otras Instalaciones -
Mobiliaric 23.067,18
Equipos Informdticos 9.219,34
Elementos de Transporte -
Otro Inmovilizado -

a) Descripcién de los bienes de Inmovilizado Material afectos a garantias:

DESCRIPCION DEL BIEN GARANTIA ENTIDAD

Nave C/ Leganes, 15 Hipotecaria Deutsche Bank

b) Subvenciones recibidas relacionadas con el inmovilizado material:
No existen.

¢) Compromisos firmes de compra y de venta:
No existen.

8.- INVERSIONES FINANCIERAS:

a) Inmovilizaciones financieras:

La composicién y el movimienio de las partidas que componen este epigrafe, es

el siguiente:

IMPORTES | PARTIC.EN | PARTIC.EN | PASDCEN | oTRos D o TOTAL
BRUTOS EMP.GRUPO | EMP.ASOCIADA EMPRESAS CREDITOS CONSTIT.
} Saldo Inicial 288.576.528,56 17.888.017,81 2.823.311,93 | 1.012.142,82 85.519,00 | 310.385.520,12
Adicién o traspaso
de otras cuentas 54.843.939,20 46.023.837,94 1.475,60 84.032,95 15.086,13 100.968.371,82
Retiros o traspasos '
a otras cuentas 7.744.840,82 21.351.373,81 2.584.382,69 | 1.012.141,88 10,187,32 32.702.926,52
Saldo Final 335.675.626,94 42.560.481,94 240.404,84 84.033,89 90.417,81 378.650.965,42
PROVISIONES
Saldo Inicial 525,728,20 667,10 526.395,30
Dotacion a la
provisién 191.091,25 118.229,07 309.320,32
Exceso provision 667,10 667,10
Salde Final 716.819,45 118.229,07 835.048,52
i e %
oy RO, e £
SOLSEMLN
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b) Inversiones financieras temporales:

La composicién y el movimiento de las partidas que componen este epigrafe, es
el siguiente:

PARTIC. EN OTROS DEPOSITOS Y
IMPORTES BRUTOS OTRAS CREDITOS FIANZAS TOTAL
EMPRESAS CONSTIT.
Saldo Inicial 7.211.231,78 0,00 7.211.231,78
Adicién o traspaso de otras cuentas 45.350.519,06 2.399.059,00 47.749.578,06
Retiros o traspasos a otras cuentas 13.070.909,84 2.387.000,00 15.457.909,84
Saldo Final 37.490.841,00 12.059,00 39.502.900,00
PROVISIONES
Saldo Inicial
Dotacidn a la provisidn
Exceso provisidn
Saldo Final

¢) La informacién sobre las empresas del grupo y asociadas es la siguiente:

EMPRESAS DEL GRUPO. Ver anexon® 1

EMPRESAS ASOCIADAS. Ver anexon® 2

9) EXISTENCIAS:

a) Compromisos firmes de compra y venta y contratos de futuro relativos a

existencias:
DESCRIPCION DEL COMPROMISO IMPORTE
(Contratos de venta de pisos en promocion. ) 106.154.252,50
TOTAL 106.154.252,50

b) Existencias que figuran en el activo, su importe asciende a 913.504.710,48 € y
X cuyo detalle es el siguiente:

Z2
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DESCRIPCION

IMPORTE

Solares Edificables

842.042.959,13

Obra en Ejecucioén

66.174.565,96

Productos Terminados

3.537.108,05

TOTAL

913.504.710,48

¢) Para la cobertura de riesgos por incendio, robo y expoliacién de existencias,
existe una péliza de seguros que garantiza suficientemente los valores contables

de aquellas.

10.- FONDOS PROPIOS:

a) La composicién y el movimiento en el ¢jercicio de las partidas que lo integran es

el stguiente:

CONCEPTO SDO.INICIAL

AUMENTOS | DISMINUC. SDO.FINAL |
Capital Suscrito 2.157.633,45 55.521,50 2.213.154.95
Prima de emisién 0,00 1.780.901,64 1.780.901,64
Reserva de revalorizacion 1.547.492,70 1.547.492.70
Reserva Legal 431.526,69 431.526,69

Diferencias por ajuste del
capital a euros

(Ofras reservas 67.219.221,94 14.768.912 51 81.988.134 45
Remanente

Resultados ejercicios

anteriores

Pérdidas y Ganancias 14.768.912,51 43.873.758,82 14,768.912,51 43.873.758.,82

Dividendo a cuenta
eniregado en el gjercicio

TOTAL 86.124.787,29

60.479.094.47

14.768.912,51 131.834.969,25

Los origenes de los aumentos de las distintas partidas son los siguientes:
- Aumento de capital por importe de : 55.521,50.

Aumento de prima de emisidén por importe de 1.780.901,64.
Traspaso del beneficio del ejercicio 2003 a Reserva Voluntaria.
Pérdidas v Ganancias de ejercicio 2004.

Las causas de las disminuciones de las distintas partidas son las siguientes:
- Aplicacién del beneficio ejercicio 2003.

\Salseliofe Zs
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b) Capital Suscrito:

El Capital Social a 31 de diciembre de 2004 estd compuesto por 368.238
acciones nominativas de 6,010121 euros de valor nominal cada una
encontrandose desembolsadas totalmente.

Todas las acciones constitutivas del capital social gozan de los mismos derechos,
no existiendo restricciones estatutarias a su transferibilidad, ni estando admitidas
a cotizacion. :

¢) Las reservas que tienen restringida su disponibilidad son las siguientes:

Reserva Legal: En todo caso una cifra igual al 10% del beneficio del ejercicio
se destinaré a la reserva legal hasta que esta alcance, al menos, el 20% del capital
social.

Esta Reserva, mientras no supere el limite indicado, sdlo podra destinarse a la
compensacién de pérdidas en el caso de que no existan otras rescrvas disponibles
suficientes para este fin. La Reserva legal se encuentra totalmente dotada.

“Reserva de Revalorizacion: La sociedad se acogid a la actualizacién de Balances
creada por ¢l R.D.L. 7/ 1996 de 7 de Junio, cuyo detalle figura en el anexo n°6
de 1la memoria del ejercicio 1996.

Eldia 14 de diciembre de 1998 se firmé el acta de comprobado y conforme del
Gravamen Unico de Actualizacién R.D.L. 7/1996.

d) La parte de capital social que es poseido por otra Sociedad, en porcentaje igual o
superior al 10% tiene el siguiente detalle:

SOCIEDAD QUE POSEE LA % PARTICIPACION
PARTICIPACION
Inversiones Globales Inveryal, S.L. 100%

11.- SUBVENCIONES:

a) Subvenciones de explotacion recogidas en la cuenta de Pérdidas y Ganancias del
gjercicio:

No existen.
b) Subvenciones de capital:
No existen.
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12.- PROVISIONES PARA PENSIONES Y OBLIGACIONES SIMILARES:
No procede.
13.-  OTRAS PROVISIONES PARA RIESGOS Y GASTOS:
No procede.
14.- DEUDAS NO COMERCIALES:
a) El desglose de la partida D.IV.1 del pasivo del balance “Otras Deudas” es el
siguiente:
CONCEPTO IMPORTE
Préstamos recibidos 132.222,26
Compromisos de pago 247.042.425,50
TOTALES 247.174.652,16

b) El detalle de las deudas con empresas del grupo y asociadas es el siguiente:

CONCEPTO EMPRESAS GRUPO |EMPRESA ASOCIADAS
Préstamos a corto plazo - -
Otras deudas a corto plazo 105.232.513,50 -
Deudas a ¢/p por intereses - -
TOTALES 105.232.513,50 -
c) El vencimiento de las deudas no comerciales con otras empresas ¢s el
siguiente.
CONCEPTOS 2005 2006 2007 2008 [Sin Vio Fijo
Deudas Entidades Crédito
- Hipotecas s/inmuebles 232.032,16)
- Préstamos y otras deudas 195.149.208,80| 26.994.469,50| 25.856.202,83 229.330.440,20
- Acreedores por arrend. Financ. 274.910,79 87.618,41 89.467,29 14.360,40
- Deudas por intereses 1.000.528,48
Otras deudas no comerciales
- Administraciones Publicas 18.286.085,54
- Otras deudas 28.400,00 132.222,66
- Remuneraciones pdies de pago
- Fianzas y depésitos recibidos 58.920,50
TOTAL DEUDAS CON OTRAS
EMPRESAS 214.971.255,84] 27.082.087,91] 25.945.670,12 14.360,40| 229.522.583,36

“
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d) Las deudas con garantia real son las siguientes:

- Hipotecas sobre Promociones: Importe: 229.330.440,20 Euros.

e) El tipo medio de interés de las deudas no comerciales a largo plazo es del
2,654%.
) Las lineas de descuento tienen el siguiente detalle:
No existen.
2) Las pélizas de crédito concedidas a la empresa tienen el siguiente detalle:
POLIZAS DE CREDITO
CONCEPTO DISPONIBLE DISPUESTO LIMITE
POLIZAS DE
CREDITO 60.483.94838 | 76.461.437,97 136.945.386,35
TOTALES 60.483.948,38 76.461.437,97 136.945.386,35
h) Los gastos financieros devengados y no pagados a fin de ejercicio, ascienden

a 1.000.528,46 Euros.

15- SITUACION FISCAL:

Segtn las disposiciones legales vigentes, las liquidaciones de impuestos no pueden
considerarse definitivas hasta que no han sido inspeccionadas por las autoridades
fiscales o ha transcurrido el plazo de prescripcion de 4 afios.

La Sociedad tiene pendientes de inspeccion todos los impuestos a que esta sujeta
desde el gjercicio 2002 inclusive.

No obstante, en opinién de la Direccién de la Sociedad, no existen contingencias de
a : importes significativos que pudicran derivarse de la revision de los afios abiertos a

nspeccion.

El detalle de la partida de Administraciones Piblicas dendoras es el siguiente:
CONCEPTO IMPORTE
Hacienda Piiblica, deudor por LV.A. 20. 577.249,37
TOTAL 20.577.249,37

R
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Las deudas con Administraciones Publicas tiene el siguiente desglose:

CONCEPTO IMPORTE
Hacienda Pablica acreedor por Retenciones 2.677.565,77
Hacienda Publica acreedor por Impuesto de Socied. 15.405.733,37
Hacienda Pfiblica acreedor .
Hacienda Pablica acreedor por Impuesto Diferido 254.551,16
Seguridad Social acreedora 54.456,84
TOTAL 18.392.307,14

La conciliacién entre el Resultado contable, antes de impuestos y la Base Imponible
del Impuesto sobre Sociedades o resultado fiscal es la siguiente:

RESULTADO CONTABLE DEL EJERCICIO 61.500.380,73
AUMENTO | DISMINUCION SALDO

Diferencias Permanentes 120,00 2.280.745,74 -2.280.625,74

Resultado Contable ajustado - - 59.219.754,99

Diferencias Temporales
- con origen en ¢l gjercicio - 17.510,92 -17.510,10
- con origen en ejercicio anterior 32.448,44 1.161.115,92 -1.128.667,48

Compensac.B.Imp.Neg Ej.anteriores - - -

BASE IMPONIBLE  (Resultado

32.448,44 1.178.626,02 58.073.377,41
fiscal)

Los calculos efectuados en relacién con el impuesto sobre Sociedades son los siguientes:

IMPUESTO IMPUESTO A
DEVENGADO PAGAR
f S/ Resultado Contable Ajustado 59.219.754,99 -
S/ Resultado Fiscal
(Base Imponible) - 58.073.577.41
Cuota 35% 20.726.914,25 20.325.752,09
Deducciones en Cuota 3.100.292,33 3.100.292,33
Retenciones y Pagos a cta. - 267.926,69
Pagos fraccionados - 1.551.799,70
b\ TOTAL 17.626.621,92 15.405.733,37

15
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El detalle de las diferencias permanentes y temporales es el siguiente:

DIFERENCIA CONCEPTO IMPORTE
Permanente -+ Gastos no deducibles 120,00
Permanente - Art.88 CAP. VIILI1S -2.280.745,74

Total Permanentes -2.280.625,74
Temporal + Leasing 32.448.,44
Temporal - Leasing -17.510,10
Temporal - Permuta IVIMA -1.161.115,92

Total Temporales - 1.146.177,58

El detalle de las bases imponibles negativas es el siguiente:
No existen.

El detalle de las deducciones de la cuota es el siguiente:

La Sociedad se ha acogido a la deduccién por reinversion de Beneficios extraordinarios
obtenidos en la venta de inmovilizado, junto a la deduccién por doble imposicion de
dividendos. Igualmente, la sociedad ha reinvertido en el ejercicio 2004 la totalidad del
importe obtenido de la venta, que asciende a 11.310.099,16 € y ha aplicado el 20% de
deduccién sobre el resultado extraordinario generado, no quedando ningin importe

pendiente de deducir a 31.12.2004.

Doble imposicion de dividendos...... ..o 2.342.534,40
Bonificacion por reinversién de Beneficios Extraordinarios............... 757.123,58
Gastos de Formacion profesional...........conn i 634,35
T OAL oottt e e s s eeeeeeeeeeae et bbsbeseasas mraeeaaasraneneeeeeeshaERRansrre s i nas 3.100.292,33

[6- GARANTIAS COMPROMETIDAS CON TERCEROS Y OTROS PASIVOS

CONTINGENTES:

a) Los avales recibidos por la Sociedad de Entidades Financieras, en vigo: al cierre

del ejercicio, ascienden a 382.338.986,22 Euros.

b) La Sociedad figura como fiadora de otras entidades (del Grupo, asociadas o

3\ terceros) de las cuales se adjunta cuadro:
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GARANTIAS SOLIDARIAS DE CONSTRUCCIONES REYAL, S.A.

LEASING

RETIRO Const.,S.A.
RETIRO Const.,S.A.
RETIRO Const.,S.A.
RETIRO Const.,S. A.
RETIRO Const.,S.A.
RETIRO Const.,S.A.
RETIRO Const.,.S.A.
RETIRO Const.,S.A.
RETIRQO Const.,S.A.
RETIRO Const.,S.A.
YALQUI, S.A.

BANCO SABADELL

S.CH.
S.C.IHL
S.CH.
S.CH.
S.CH.

BANCO HERRERO

S.C.H.
S.C.H.
S5.C.IL

COOFPERATIVO

TOTALES

LIMITE POR AVALES

YALQUL S.A.

BANCAJA

POLIZAS DE CREDITO

YALQUL S.A.
YALQUL S.A.
YALQUI S.A.
YALQUL S.A.
YALQUI, S.A.
YALQUI S.A.
YALQUI S.A.
YALQUI, S.A.
YALQUL S.A.
YALQUIL S.A.
YALQUL S.A.
YALQUL S.A.
YALQUL S.A.
YALQUI, S.A.

]

\ S ALRAUAL O

B. ZARAGOZANO

C. CASTILLA MANCHA
CAJA DE MADRID
BANCO SABADELL

C. A. MEDITERRANEO
BANCO CASTILLA
DEUTSCHE BANK
CAJA SEGOVIA

S.CH.
BANKINTER

BARCLAYS BANK
BANCO POPULAR

BANESTO
IBERCAJA

TOTALES

e
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GRUA POTAIN
MATERIALES VARIOS
MATERIALES VARIOS
MATERIALES VARIOS
ANDAMIO ELECTRIC.
MATERIALES VARIOS
IVECO PEGASO
ANDAMIO ELECTRIC.
MONTACARGAS
GRUA POTAIN
COSECHADORA

85.770,87 €
82.792,80 €
73.112,16 €
251.734,08 €
27.614,88 €
104.820,96 €
152.667,84 €
56.864,01 €
20.532,00 €
90.084,48 €
76.680,85 €

1.022.674,93 €

600.000,00 €

1.200.000,00 €
3.000.000,00 €
1.803.040,00 €
9.000.000,00 €
3.000.000,00 €
1.500,000,00 €
1.502.530,26 €
3.000.000,00 €
9.000.000,00 €
1.502.530,26 €

600.000,0C €
2.400.000,00 €
3.000.000,00 €
1.803.036,31 €

42.311.136,83 €
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INVERYAL, S.A. CAJA BURGOS 1.500.000,00 €
INVERYAL, S5.A, CAJAMAR 3.000.000,00 €
INVERYAL, S.A. S.CH. 2.000.000,00€
INVERYAL, 8.A. BANCO SABADELL 3.750.000,00 €
INVERYAL, S.A. IBERCAJA 3.000.000,00 €
INVERYAL, S.A. BARCLAYS BANK 2.100.000,00 €

TOTALES 15.350.000,00 €
RETIRO Coust.,, S.A. BANCO SABADELL 750.000,00 €

TOTALES 750.000,00 €

17.- INGRESOS Y GASTOS

a) Consumos:
VARIACION

CONCEPTOS COMPRAS EXISTENCIAS CONSUMOS
Solares y Obras en Ejerc. 544.969.235,33 - 447.276.427,04 97.692.808,29
TOTAL 544.969.235,33 - 447.276.427,04 97.692.808,29

b) Cargas Sociales:

CONCEPTOS IMPORTE

Seguridad Social a cargo de la Empresa 417.024,08
Otros gastos Sociales 28.936,20
TOTAL 445.960,28

c) Variacién de provisiones y pérdidas de créditos incobrables:

( No existe
d) Transacciones con Empresas del Grupo v Asociadas:

Ver anexon® 3.

\ e) Cifra de Negocios:

La distribucién de! importe neto de la cifra de negocios por categorias de
actividades es la siguiente:

==
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ACTIVIDAD IMPORTE %
VENTA DE INMUEBLES 159.709.546,54 09,753793653
INGRESOS POR ARRENDAMIENTOS 392.677,95 0,245264707
PRESTACIONES DE SERVICIOS 1.507,60 0,00094164
TOTAL 160.103.732,09 100%

La distribucién del importe neto de la cifra de negocios por mercados
geograficos es:

CONCEPTOS IMPORTE %o
Territorio Nacional 160.103.732,09 100%
Paises de la U.E. - -
Otros paises - -

TOTAL 160.103.732,09 100%
f)  Personal:

El nimero medio de personas empleadas en ¢l curso del ejercicio distribuidas
por categorias es el siguiente:

CATEGORIA PROFESIONAL N° MEDIO
ABOGADO 1,9167
ANALISTA DE INVERSIONES 1,7500
ARQUITECTOS 1,0000
ASPIRANTES ADMINISTRATIVOS 2,0000
ASISTENTE SEGURIDAD 0,1667
AUXILIAR ADMINISTRATIVO 12,5833
AUXILIAR TECNICO 0,6667
DELINEANTE 8,0000
DIRECTOR GENERAL 1,0000
DIRECTOR PRODUCCION 0,8333
DIRECTOR SEGURIDAD 1,0000
DIRECTOR GERENTE 1,0000
INGENIERO 2,0000
JEFE ADMINISTRATIVO 1,0000
JEF: DE OBRA 1,0000
OFICIAL 4,0000
SECRETARIA DIRECCION 1,0000
TOTAL 40,9167

LAGAAE— % =
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g) Gastos e ingresos extraordinarios y de ejercicios anteriores:
DETALLE DE LOS MAS
CONCEPTOS IMPORTE SICNIFICATIVOS
Gastos Extraordinarios 116.176,26 Donaciones a Fundaciones acogidas a Ley 40/2.002
Ingresos Extraordinarios -
Gastos ejercicios anteriores 39.000,23 Resultados UTE REYAL-NOZAR

Ingresos ejercicios anteriores

h) Los gastos anticipados tienen el siguiente detalle:

No existen.

1) Los ingresos anticipados son los siguientes:

No existen.

18.- INFORMACION SOBRE MEDIO AMBIENTE:

No procede.

19.- UNIONES TEMPORALES DE EMPRESAS:

Las UTE en las que participa la Sociedad, tienen el siguiente detalle:

CIFRA FORMA DE
NOMBRE % POSEIDO NEGOCIOS ACTIVIDAD | INTEGRAC.DE
LAS OPERAC.
REYAL-NOZAR o INTEGRACION
UTE 40% 0 PROMOCION PROPORCIONAL
20.- OTRA INFORMACION:
a) Remuneracion del 6rgano de administracion:
CONCEPTO IMPORTE
Sueldos _
Dietas -
Otras remuneraciones 638,95
TOTAL 638,95
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b) Créditos concedidos al 6rgano de administracion.
CONCEPTO | SDO.INICIAL | AUMENTOS | DISMINUC. | SDO.FINAL |, PO
' ) ) INTERES
Cta. Corrlente |y 61600 | 167.507,69 | 60.889,69 0 -
con Socios
TOTAL - 106.618,00 167.507,69 60.889,69 0 -
c) Obligaciones contraidas en materia de pensiones y seguros de vida respecto a
los miembros del érgano de administracion:
No existen.
21-  ACONTECIMIENTQS POSTERIORES AL CIERRE:

a) TInformacién complementaria sobre hechos acaecidos con posterioridad al cierre
que no afectan a las cuentas anuales a dicha fecha, pero cuyo conocimiento pueda
ser itil para el usuario de los estados financieros:

No existen acontecimientos relevantes.

b) Informacion complementaria sobre hechos acaecidos con posterioridad al cierre
de las cuentas anuales que afectan a la aplicacion del principio de empresa en
funcionamiento:

No existen acontecimient

) ( “&;ﬁuﬂm&wm 2

e

*’a&

relevantes.

-

==
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22- CUADRO DE FINANCIACION

A)
APLICACIONES EJERCICIO EJERCICIO
2.004 2.003
1. Hecursos aplicados en las operaciones
2. Gastos establecimiento y formaliz. deudas
3. Adguisiciones de Inmovilizado
a) Inmovilizaciones Inmateriales 79.208,00 70.718,15
b) Inmovilizaciones Materiales 625.241,61 286.561,97

¢) Inmovilizaciones Financieras

67.125.148,46

201.065.783,33

¢1) Otras inversiones financieras

4. Cancelacion o traspaso a C/P de deudas a L/P 97.477.558,63 103.864.318,10
TOTAL APLICACIONES 165.307.156,70 305.287.381,55
EXCESO DE ORIGENES SOBRE APLICACIONES 56.029.323,50
(AUMENTO DEL CAPITAL CiRCULANTE)
ORIGENES EJERCICIO EJERCICIO
2.004 2.003

1. Recursos procedentes de las operaciones 44.817.728,93 15.850.531,86
2. Aportaciones de accionistas

a) Ampliacicnes de capital 1.836.423,14
3. Deudas a largo plazo

b) De empresas del grupo 8.433.915,13

d) De ofras deudas 36.536.003,94 335.740.581,13
4. Ingresos a distribuir en varios ejercicios 126.187,90
5. Enajenacion de inmaovilizado

b) inmovilizaciones Materiales 123.202,42

¢} Inmovilizaciones Financieras 1.039.930,02

b1) Otras inversiones financieras 2.356,68

6. Cancelacion anticipada o fraspaso a C/P de |.F. 589.088.487,49
TOTAL ORIGENES 672.278.643,50 361.316.705,14
EXCESO DE APLICACIONES SOBRE ORIGENES 506.971.486,80
(DISMINUCION DEL CAPITAL CIRCULANTE)

AQAA S =25
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B)

VARIACION DE CAPITAL EJERCICIO 2004 EJERCICIO 2003
CIRCULANTE AUMENTOS DISMINUCIONES AUMENTOS DISMINUCIONES
1.Existencias 439.831.860,25 233.906.464,34

2 Deudores 9.099.505,14 4.507.187,15
3.Acreedores 71.662.166,35 178.887.231,82
4.Inversiones financieras temporales 32.291.668,22 6.578.252,24

5.Tesoreria 97.410.619,54 1.060.974,02
TOTAL oo 578.633.653,15 71.662.166,35 240.484.716,58 184.455.392,99
VARIACION DEL CAPITAL

CIRCULANTE .......ccooovrvvarerrrons 506.971.486,80 56.029.323,59
SUMA ..o 578.633.653,15 578.633.653,15 240.484.716,58 240.484.716,58

C)

CORRECCIONES AL RESULTADO DEL EJERCICIO EJERCICIO
EJERCIC1O 2004 2003

RESULTADO CONTABLE DEL EJERCICIO 43.873.758,82 14.768.912,51

Mas
Doiaciones a las amortizaciones de inmovilizado 279.875,54 220.530,05
Amortizacion gastos de establecimiento 2.939.46 2.939 46
Gastos derivados de intereses diferidos 6.904,60 20.157,58
Cancelacidén Impuesto s/ Sociedades Anticipado 406.390,57 511.438,24
Dotacidn a la provision 309.320,32 129.817,30
Resultado Operaciones de Venta de Inmovilizado 201.543.20
Impuesto s/ Sociedades Diferido 11.356,96 6.111,80
Menos
Excesos de provisiones 667,10
" Ingresos derivados Intereses Diferidos 66.021,70
Ajustes Amortizacion
Cancelacion Impuesto diferido ejerc. anterior 6.128,54 10.938,28
Resultado generade por las eperaciones 44.817.728,93 15.850.531,86
<2
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23-

24-

REMUNERACION DE AUDITORES:

Las remuneraciones abonadas en el ejercicio 2004 han ascendido a 16.450,87 Euros
por los siguientes conceptos:

- Auditoria de cuentas individual : 16.450,87 Euros.

PARTICIPACIONES DE _CONSEJEROS _ Y REALIZACION DE
ACTIVIDADES ANALOGAS:

Para dar cumplimiento a lo dispuesto por los arts. 114,2 y 127 ter. 4 de la L.S.A,,
figuran al final de la Memoria las manifestaciones de los distintos administradores en
relacién a la participacién social en otras Sociedades con la misma andloga o
complementaria actividad de la Sociedad Construcciones Reyal, S.A., o a los cargos
desempefiados en las mismas.

MADRID, 31 DE MARZO DE 2.005.
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INFORME DE GESTION ANO 2,004

1.- EVOLUCION DE LOS NEGQCIOS.

En el ejercicio 2.004 se ha confirmado la evolucioén positiva de los negocios en la que se
encuentra inmersa nuestra sociedad y con una trayectoria clara desde hace varios ejercicios,
ascendiendo el importe neto de la cifra de negocios, a la cantidad de 160.103,732,09 Euros { ¢iento
sesenta millones ciento tres mil setecientos freinta v dos €Uros con nueve centimos).

2.- SITUACION DE LA SOCIEDAD.

Ay RESULTADOS

Los resultados del Ejercicio presentan un beneficic antcs de impuestos de
61.500.380,73 Euros (sesenta y un millones quinientos mil trescientos ochenta euros
con setenta y tres céntiines).

B) SITUACION FINANCIERA,

La situacion patrimonial es sancada, poniéndose de manifiesto en la FONDOS
PROPIOS, los cuales se sitian en 131.834.969,25 Euros ( ciento treinta y un millones
ochocientos treinta y cuatro mil novecientos sesenta y nueve euros Con veinticinco
céntimos).

Como es costumbre desde su constitucion, los beneficios obtenidos, pasardn a
engrosar la cuenta de Reservas.

3.- ACONTECIMIENTOS IMPORTANTES POSTERIORES AL CIERRE DEL EJERCICIO.

En nuestra opinién y hasta la fecha de redaccién del presente informe, no existen
acontecimientos posteriores al cierre del ejercicio, que puedan tener una influencia significativa en el
desarrollo de la actividad de CONSTRUCCIONES REYAL. S.A.

4.- EVOLUCION PREVISIBLE DE LA SOCIEDAD.

La evolucién previsible de la sociedad para los proximos ejercicios es de un importante
crecimiento con actuaciones a nivel nacional, si bien dentro del sector insnobiliario , no se espera que
se obtengan los incrementos de precios registrados en los pasados afios.

5.- ADQUISICION DE ACCIONES PROPIAS.

Ni al 31 de dicicmbre dg 2.004, ni anteriormente ha cxistido auto cartera de
CONSTRUCCIONES REYAL, S.A.

Madrid, 31 de Marzo de 2.005

s
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SRES. AUDITORES
SALAS & MARAVER, S.A.
C/ CASTELLO, 66
28001-MADRID

Madrid, 30 de Abril de 2.005

En relacion con el examen que estan realizando de las Cuentas Anuales
de esta Entidad, correspondientes al ejercicio terminado el 31 de Diciembre de 2.004,
por la presente les manifestamos que, segin nuestro leal saber y entender:

1.- Los miembros del Consejo de Administracion, de la Entidad somos los responsables
de la formulacién de las Cuentas Anuales en la forma y los plazos establecidos en la
normativa vigente.

2.- Las Cuentas Anuales han sido obtenidas de los registros de contabilidad de la
Entidad, las cuales reflejan la totalidad de sus transacciones y de sus activos y pasivos,
mostrando, la imagen fiel, su situacién financiero-patrimonial al 31/12/04, asi como el
resultado de sus operaciones y los cambios habidos en su situacion financiera durante el
ejercicio 2.004, de conformidad con los principios y normas contables generalmente
aceptados, aplicados uniformemente.

3.- No se ha limitado al auditor el acceso a todos los registros contables, contratos
acuerdos y documentacién complementaria e informacién que nos ha sido solicitada y
les hemos facilitado todas las actas del Consejo de Administracién, de las Juntas de
Accionistas y otros comités para el periodo comprendido entre el comienzo del ejercicio
sujeto a la anditoria y el dia de la fecha, de las que adjuntamos relacién preparada por el
Secretario del Consejo.

4.- No tenemos conocimiento de incumplimientos o posibles incumplimientos de la
normativa legal de aplicacién a la Sociedad, cuyos efectos deban ser considerados en las
cuentas anuales o puedan servir de base para contabilizar pérdidas o estimar
contingencias.

5.- No tenemos conocimiento de la existencia de errores e irregularidades significativas
que afecten a las cuentas anuales, asi como de la existencia de ninguna irregularidad que
haya afectado al control interno, ni de situacionies de este tipo que hubiera estado
implicada la Direccidén de la entidad. '

6.- Los finicos compromiso} contingencias y responsabilidades a la fecha de cierre son
los reflejados en las Cuentag/Anuales. '




Registro Mercantll de Madrid, Hoja n® 16,890, Folio 35, Toma 2567, Libro 1909, Seccién 32, Inscripcion 12, Fecha 26-3-80, C.I.F. A-28238808

CONSTRUCCIONES

7.- La Entidad no tenia, ni tiene en proyecto, ninguna decisiéon que pudiera alternar
significativamente el valor contabilizado de los elementos de activo y de pasivo, que
tengan un efecto en el patrimonio.

8.- Entre el dia de la formalizacién de las Cuentas Anuales y la fecha de esta carta, no
ha ocurrido ningtin hecho, ni se ha puesto de manifiesto ningin aspecto que pudiera
afectar, significativamente, a las Cuentas Anuales y que no esté reflejado en las mismas.

9.- La Entidad no tenia, ni tiene en este momento despidos en curso, ni necesidad o
proyecto de efectuarlos, de los que pudieran derivarse pagos por indemnizaciones de
importancia, al amparo de la legislacion vigente, que no estén ya reflejadas en las
cuentas anuales. Por esta razon, no se estima preciso efectuar provision adicional alguna

por este concepto,

10.- La Entidad tiene titulo de propiedad adecuado de todos los bienes activos
contabilizados, los cuales estan libres de gravamenes e hipotecas, salvo los indicados en
la memoria.

11.- Se espera que todos los elementos del activo circulante puedan ser utilizados en el
curso normal del negocio, o enajenados y cobrados al menos por la cuantia neta con que
figuran en el balance.

12.- La entidad no tenia, ni tiene, operaciones con instituciones financieras que
supongan una restriccién a la libre disposicién de saldos en efectivo, u otros activos o
pasivos financieros, salvo aquellas que figuran en la Memoria.

13.- Se ha realizado provisién adecuada para todos los impuestos, tanto de ambito local
como estatal. Por otra parte, no esperamos que al inspeccionarse los gjercicios abiertos
el importe de las eventuales liquidaciones adicionales modifique, substancialmente, las
provisiones existentes para tal fin en las Cuentas Anuales.

14.- Todos los saldos y transacciones con entidades del grupo y asociadas estan
desglosados en la Memoria, no habiendo efectuado otras transacciones con personas
fisicas o juridicas vinculadas a la Sociedad.

15.- La Sociedad no tiene compromisos por pensiones o prestaciones laborales similares
de los que puedan derivarse obligaciones futuras, adicionales a las indicadas en las
Cuentas Anua.es.

16.- La Sociedad ha llevado a cflbo todas sus operaciones con terceros de una forma
independiente realizando sus opgraciones en condiciones normales de mercado y en
libre competencia.

Ne n__ff‘"%&,i,&.&&v\.g’“" -2- X;

Ayala, 3 - 22, 28001 Madrid - Tel. 902 901 400 . Fax. 915 776 104 . www.reyal.es
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17.- Cuando fuera aplicable, el informe de gestién contiene toda la informacion
requerida por la legislacién vigente.

18.- S¢ ha incluido en la memoria de las cuentas anuales la informacioén correspondiente
a todas las retribuciones, anticipos, créditos, seguros de vida, planes de pensiones,
garantias, etc. relativas a los miembros del 6rgano de administracién, tal y como exige
la normativa contable que le es de aplicacion.

Atentamente,
LIRS i =
\\::; 0 ti@ﬁ»ﬁ {J/

Ayala, 3 - 22. 28001 Madrid . Tel. 902 901 400 . Fax. 915 776 104 - www.reyal.es



D. RAFAEL SANTAMARIA TRIGO, Miembro del Consejo de ' Administracién de
CONSTRUCCIONES REYAL, S.A.U., de conformidad con lo establecido en los articulos
1142 y 127 ter.4 de la Ley de Sociedades Anénimas, introducidos por la Ley 26/2003, de 17 de
julio, por la que se modifica la Loy 24/1998, de 28 de julio, del Mercado de Valores, y el Texio
Refundido de la Ley de Sociedades Andnimas, con el fin de reforzar la transparencia de las
sociedades andnimas.
MANIFIESTA:

‘Que se sefialan a continuacion las sociedades con ¢l mismo, andlogo o complementario genero
de actividad al que constituye el objeto social de CONSTRUCCIONES REYAL, S.A.U.. en

cuyo capital participa el Conscjero que firma el presente documento, asi como las funciones
que, en su caso, gjerce en ellas: ‘

Sociedad Participada Actividad Participacién Funciones
INVERSIONES GLOBALES INVERYAL, 8.L. Pmmocién Inmobiliaria B82,66% Presidente-Consejero
Delegado

Que, asimismo, y de acuerdo con el texto mencionado anteriormente, a continuacion se
indica la realizacion, por cuenta propia (va que no realiza ninguna por cuenta ajena), de
actividades realizadas por parte del Consejero que firma el presente documento, dei
mismo, anilogo o complementario género de actividad del que constituye el objeto
social de CONSTRUCCIONES REYAL, S.A.U. '

Cargos o funciones
Tipo de Régimen que se ostentan o
Actividad de Prestacién de la realizan en i1
Nombre ) Realizada Actividad Sociedad indicada
AYALA 3, S.A. Administrador Cuenta propia Presidente
YALQUI,'S.A, s o wn
PROINSA, PROMOTORA INMOBILIARIA “n o “
DEL ESTE, S.A.
INMOBILIARIA BURGOYAL, S.A. - o b s
RETIRO CONSTRUCCIONES, 8.A. bl hid s
LAS DEHESAS DE GUADALAJARA, S.L. “n wn e
GOLF DE VALDELUZ,S.L. wn : haiid w
LAS DEHESAS DE VILLAFLORES, S.L. il hisd “n
TOLEm 96, S‘L‘ % “n 459y
REYAL LANDSCAPE, S.I. wn “n e
CHAMARTIN MONTERROSO, S.L. “ “ Vicepresidente

Madrid, 22 de marzo de 2005




D* MARIA DEL MAR MOLINER MARTINEZ, Micmbro del Conscjo de Administracion
de CONSTRUCCIONES REYAL, S.A.U., de conformidad con lo establecido en los articulos
114,2 y 127 ter.4 de la Ley de Sociedades Anonimas, introducidos por la Ley 26/2003, de 17 de
julio, por la que se modifica la Ley 24/1998, de 28 de julio, del Mercado de Valores, y el Texto
Refimdido de la Ley de Sociedades Anénimas, con el fin de reforzar la transparencia de las
sociedades andnimas. :

MANIFIESTA:

Que se sefialan a continuacién las sociedades con el mismo, analogo o complementario géncro

de actividad al que constituye ¢l objeto social d¢ CONSTRUCCIONES REYAL, S.AU. en

cuyo capital participa el Consejero que firma el presente documento, asi como las funciones
que, en su caso, gjerce en ¢llas:

Sociedad Participada Actividad Participacion Funciones
INVERSIONES GLOBALES INVERYAL, S.L.. | Promocién Inmobiliaria 16,77% Administradora-
| Vicepresidenta

Que, asimismo, y de acuerdo con el texto mencionado anteriormente, a continuacion se
indica la realizacion, por cuenta propia (ya que no realiza ninguna por cuenta ajena), de
"actividades realizadas por parte del Consejero que firma el presente documento, del
mismo, andlogo o complementario género de actividad del que constituye el objeto
social de CONSTRUCCIONES REYAL, S.A.U.

Cargos o funciones
Tipo de Régimen que se ostentan o
Actividad de Prestacién de ia realizan en la
Nombre Realizada Actividad Sociedad indicada
RETIRO CONSTRUCCIONES, 5.A. Administrador Cuenta prepia Vicepresidenta
YALQU’L SA. wr “n “w»
AYALA 3’ S.A. (32 Ler . Gy
LAS DEAESAS DE GUADALAJARA, §.1.. wn s e

Madrid, 22 de marzo de 2005.
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D* TERESA SANTAMARIA MOLINER, Miembro del Consgjo de Administracion de

CONSTRUCCIONES REYAL, S.A.U., de conformidad con lo establecido en los articulos -
114,2 y 127 ter4 de la Ley de Sociedades Andnimas, introducidos por la Ley 26/2003, de 17 de

julio, por la que se modifica la Ley 24/1998, de 28 de julio, del Mercado de Valores, y el Texto

Refundido de la Ley de Sociedades Anénimas, con el fin de reforzar la transparencia de las

sociedades anonimas.

MANIFIESTA:

Que se sefialan a continuacién las sociedades con el mismo, anilogo o complementario género
de actividad al que constituye el objeto social d¢ CONSTRUCCIONES REYAL, S.A.U. en
cuyo capital participa el Conséjero que firma el presente documento, asi como las funciones
que, n su caso, ¢jerce en ellas:

Funciones
Administradora

Actividad
Promocion Tnmebiliarvia

Participacion
0,19%

Sociedad Participada
INVERSIONES GLOBALES INVERYAT, S.L.

Que, asimismo, y de acuerdo con el texto mencionado anteriormente, a continuacion se
indica la realizacién, por cuenta propia (ya que no realiza ninguna por cuenta ajena), de
actividades realizadas por parte del Consejero que firma el presente documento, del
mismo, analogo o complementario -género de actividad del que constituye el objeto
social de CONSTRUCCIONES REYAL, S.AU.

Cargos o funciones

Tipo de Régimen que se ostentan o
Actividad de Prestacion de la realizan en la
Nombre Realizada Actividad Saciedad indicada
AYALA 3, S.A. Administrador Curenta propia Vocal
YALQ‘U’I, S.A. 46 ey (13

RETIRO CONSTRUCCIONES, S.A.
LAS DEHESAS DE GUADALAJARA, S.L.

(35

Lt

1)

(13

(52

1)

Madrid, 22 de marzo de 2005.




P* RAQUEL SANTAMARIA MOLINER, Miembro del Consesjo de Administracion de
CONSTRUCCIONES REYAL, S.A.U.. de conformidad con lo establecido en los articulos
114,2 v 127 ter 4 de la Ley de Sociedades Anénimas, introducidos por la Ley 26/2003, de 17 de
julio, por la que se modifica la Ley 24/1998, de 28 de julio, del Mercado de Valores, y el Texto
Refundido de la Ley de Sociedades Anénimas, con el fin de reforzar la transparencia de las
sociedades anonimas.

MANIFIESTA:

Que se seiialan a continuacion las sociedades con el mismo, analogo o complementario género
de actividad al que constituye el objeto social do CONSTRUCCIONES REYAL, 5.A.U. ¢en
cuyo capital participa el Consejero que firma el presente documento, asi como las funciones
que, en su caso, ejerce en cllas:

Funciones
Administradera

- Actividad
Promocién Inmobiliaria

Participacién
8,19%

Saciedad Participada
INVERSIONES GLOBALES INVERYAL, S.L.

Que, asimismo, y de acuerdo con el texto mencionado anteriormente, a continuacion se
indica la realizacion, por cuenta propia (ya que no realiza ninguna por cuenta ajena), de
actividades realizadas por parte del Consejero que firma el presente documento, del
mismo, analogo o complementario género de actividad del que constituye el objeto
social de CONSTRUCCIONES REYAL, S.A.U.

Cargos o funciones

Tipo de Régimen . |" que se ostentan o
Actividad de Prestacion de la realizan en la
Noembre Realizada Actividad Sociedad indicada
AYALA 3, SA. Adninistrader Cuenta propia Vacal
YALQUL S-A. “r %1 [{3.:]

RETIRO CONSTRUCCIONES, S.A.
LAS DEHESAS DE GUADALAJARA, S.L-

23]

[71.]

“®n

“y

“wyr

(it

Madrid, 22 de marzo de 20035,




DECLARACION NEGATIVA ACERCA DE LA INFORMACION
MEDICAMBIENTAL FN LAS CUENTAS ANUALES,

i éeﬂﬁﬁcagién de 1a sociedad:

CONSTRUCCIONES REYAL, S.A.

Datos registrales de la sociedad:

1 TOMO 2,567 FOLIO 35 HOJA N®  16.890 I

Nﬂ? A28238088 1 ‘EjerCiCiO Social

Los abajo firmantes. como Administradores de la sociedad citada
manifiestan que en la contabilidad de la Sociedad correspondiente a las
presentes cuentas anuales no existe ninguna partida que deba ser incluida
en el documento aparte de la informacién medioambiental previsto en la
Orden del Ministerio de justicia de 8 de octubre de 2007.

Firmas y nombres de los, Administradores:

Uolutly

D. RAFAEL SANTAMARIA TRIGQ DRa. M2 DEL MAR MOLINER MARTINEZ

Diia. TERESA SANTAMARIA MOLINER Dia. RAQUEL SANTAMARIA MOLINER



EJEMPLAR PARA LA ENTIDAD

DATOS GENERALES DE IDENTIFICACION

IDENTIFICACION DE LA EMPRESA

NIF: [ 425238935

Denominacion Social: CGHSTRUCCIONES REYAL, S.A. f
Domicilio Social: l e/ AYALA, 3
Municipio: MADRTD Provincia: MADRID ' |
Cédigo Postal: | 28001 Teléfono: %1 5775105
ACTIVIDAD
Actividad principal: ’ BROMCCION INMOBILIARIA (M
Codigo CNAE | 10010 | 51, (1)
PERSONAL
ElERciclo 2804 ElERcicio 2003 (3
Personal asalariado (cifra media del ejercicio} FIJO (4) 810100 %3 750 28 250
L] =iy o
NO FIJO (58)[ 810110 7,000 7,750
PRESENTACION DE CUENTAS
ANQ MES  DiA
Fecha de cierre a la que van referidas fas cuentas: | 810190 || 2004 12 31
Nimero de paginas presentadas al depdsitor §10200 -
En caso de no figurar consignadas cifras en alguno de los gjercicios indique la causa:
UNIDADES
Euros 998024 | x

Marque con una X la unidad en la gue ha elaborado todos
[os documentos que integran sus cuenias anuales:

Miles de euros 988025

{1} Seglnlas clases (cuatro digitos) de la Clasificacién Nacional de Actividades Econdmicas, aprobada por Real Decreto 1560/1982, de 18 de diciembre (BOE de 22.12,1992).
{2) Elercicio al que van referidas las cuentas aruales.
(3) Ejercicio anterior.
(4) Para calcular el ndimero medio de personal fijo tenga en cuenta los siguientes criterios; .
a) Sienelaifio no ha habido importantes movimientos de la plantilla, indique aquila semisuma de los fijos al principio v a fin del ejercicio.
b} Siha habido movimientos, calcute [a suma de la plantillz en cada uno de los meses del afio y dividala por doce.
¢} Sihubo regulacion temporal de empleo o de jornada, el personal afectado por la misma debe |ncluu'se come personal fifo, pero séfo en la proporcidn que coresponda a la
fraccion del afic o jornada del afio efectivamente trabajada.
(5) Puede calcular el personal no fijo medic sumando e} total de semnanas que han trabajado sus empleados ne fijos y dividiendo por 52 semanas. También puede hacer esta operacién
(equivalents a la anterior):
n? medio de semanas trabajadas

n?de personas coniratadas x =2




EJEMPLAR PARA LA ENTIDAD

L , BALANCE NORMAL | B1.
€ EUROS . 7' -
I | 1

NIF N ; - TUNIDAD (1}
AZEZSETEE £ L i 9 T
- oAUl z=

DENOMINACION SOCIAL Euros 998114
@ 7 Miles 889115

s firmas de los administradores

7
ACTIVO \)"/ EJERCICIO (2) | EJERCICIO @)

A)  ACCIONISTAS (SOCIOS) POR DESEMBOLSOS NO EXIGIDOS ..o 110000

24

AORIGT  TEVA o2
CONST., BEYAL, BL.A,

B)  INMOVILIZADO. ...oiiieniieiieiiinieeeeeeeein e eeeaeesermmrasg e e e s 120000
. Gastos de estableimIENTo ..o ineeeee e 121000 435,91 3,429,37
I Inmovilizaciones INMALeriales ... werrsscssinsninsens: | 122000 1.611,985,3¢8 1.995,119,32
1. Gastos de investigacién y desarmolio ... eerervimreeeneoo 122010
2. Concesicnes, patentes, licencias, marcas y similares ........... 122020
3. FONAD 08 COMEITIO rereeeerereereeseesseesssssseneennssseseesserarcensssins | 122080
4. DEreth0s te trASPASO. ... ereecceesessessrssssesrssssesssomsssencecenenees|_ 122040
5. Aplicaciones NOIMEALICES ......ovcimiim e 122050 1658.081.22 90.828,51
6. Derschos s/bienes en régimen de arrendamiento financiero | 122060 1,631.085,83 1.631.086,85
7 ANTGIPOS cvveeveesereeessesssrseesesssssssmases s nesshasses s e st st st anes 122070
B. PTOVISIONES coovvvviieieiieisireeossesesssmmesssssesebs s atnassarneesmasssasasssses 122080
9. AMOIZACIONGS ©.v.vevevrvecees ceatsrieserrrveserac s e issesas e mens asssnssnes 122090 -187.182,68 ~126,797,85
.  Inmovilizaciones Materiales .........cvvvvee i ieviriinenessseeeeeeseeeee e 123000 | 5.916.8438,70 5,500,244 ,74
1. Terranos ¥ CONSHUCCIONES ..urmeireereercerserseeecese et nssaneas e 123010 | 5.752.3%%,08 5.521,816,07
2. Instalaciones tECNICAS Y MAQUINATIA .....cooevveveseessreesreanrreneeane| 128020
3. Otras instalaciones, utillaje y MODITALIO.....evv.vcveoc e | 123030 729.0%7,91 637.620,91
4. Anticipas & inmovillzaciones materiales en curso .................| 123048
5. OHD INMOVITZAUD . oees e eeeereess e ereeeseseess s smemssersssessenens: | 123000 308,408,79 268,322,09
B. PIOVISIONES covorioeceeerceeeeeerseseerernereessessssssssssesessssnnssesssonsencness | 129060
7. AMOIZACIONES 1eerveeeeveerevreersereeeeesenessssssreeseonenssssssssssensarcenees |_ 129079 ~872,917,08 ~718.514,33

IV, Inmovilizaciones fiNanGIeras .........coocoevovereecemesssinsnineeecnens | 124000 p77.815,916,90 T OI3(9.6859.124,82

1. Participaciones en empresas del grupo ...o..weereceeen | 124010 [335.675,625,94 7588.576.528,56
2. Crédiios a empresas del grupo ...ceeercoeeceneeeesseneensenens 124020

3. Parficipaciones en empresas asociagdas ... 128080 | 42,580,481 ,94 17.588.017 .81
4. Crédizos & empresas asoCiadas ..o oemeeerieeeresecessenens | 124040

5. Cariera de valores @ 1argo Plazo ... veonmereerseecssssneese | 124080 240.604,84 2.823.511,95
6. OUOS CIEEIOS croorveereeereseeeeersseererermssensmnnensssesesssssessccesseecones | 1 G060 84,033,589 1.012,142,82
7. Depésitos y fianzas constituides a largo plazo......ccocoevenen. 124070 90.417,81 £5.515,00
8. PIOVISIONES ..oooivoeosiecessisscerssssvassreseses e ene et st sans e sanssnanes 1240380 -835.048,52 -526,5595,30

9. Administraciones Plblicas a 870 Plaze ... e eeresnreernneenes 1247108

V. ACCIONGS PIOPIES .oovrveriererrveresesseemeasisnseme e sssssssnssnssrs s sansesces 125000
Vi. Deudores por operaciones de tréfico a largo plazo ............. 126000 1.913.353,85 E °C’53j659’45

iapglarge enla misma

1) Marque las casilias correspondientes, segin exprese las cifras en unidadss o miles de euros. Todos los dacument &n fégﬁn t jasian
W unidg.d. ? ° " ) 5o i Bebnesn
(2) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales,
(3) Ejercicio anterior.

oy
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BALAMOE NORMAL B2

EJEMPLAR PARA LA ENTIDAD

: =8
NIE | oo %g@j@&% e
DENOMINACION SOCIAL y %
oW ETR e TR AL 8o a @T
Espacio de \; s firmas de los administradores
ACTIVO / EJERCICIO 5004 (1) | EJERCICIOz003  (2)
€} GASTGS A DISTRIBUIR EN VARIOS EJERCICIOS ...coooervvvveevcraceeereernrecreecs| 130000 35 .953 .03 32 .533.30
D) ACTIVO CIRCULANTE ..o e sssssnnsnsmrnnnnnsnneeenens | V0000 | 130,245,478 .52 531,512.825.37
§. Accionistas por desembolsos exigidos. ..o | 141000
I ESUSIONCHEIS ovvvvreriresseeveernseeseseeaes e sensssnnassensesssenmeemsssemmeseesseeacas e 142000 : 9135.504.710,48 A75.672.85¢,232
1. COMBIGIAIES ...coeeecveeeeec st erens s sesemsmcsrassssesnman e 142040
2. Materias primas y otros aprovisionamientos ..., 142020 | 843 .042.959,13 394, 766.532,09
3. Productos en CUISO Y SEMISIMINAdos ..oo.veverveveessresene | 142030 &6, 174,555,596 6%.859.310,27
A. Productos 1ermtnados . .......o..oweeeeveeeeee cesees s sssnes s cemseaeens 142040 3,537, 108.09 4.991.198.71
5. Subproductos residucs y materiales recuperados ................| 142050
B. ADHEIDOS 1.ovucviicvetscveescaescseassasssassoeees b enbsessenssesssenressenesennsanes 142060 1.750,077 .34 10.095,809,15
7+ PTOVISIONES 1eevvevseeseesrrreseseessomsseeeeeessseessssseseessesees s ressmssssasns 142070
Bl DeUORBS ..ooocooeeeceececee v msssssssessenssssrasssrerneesienenesneeneeee | 1A0008 59,542,745 .45 50,443, 240,37
1. Glientes por ventas y prestaciones de sernvicios .......c..w......| 143010 27.609.673,29 23.635.,107.80
2. Empresas del grupo, daudores ... sneeeans 143020
3. Empresas asociadas, deudorss ... cnerensnninnenes 143030 9,375,595 .97 0.o0
4. DEULOIES VA0S ..eeevveeeecrsereseesasessrrrassssnrsrssessssnncsonssenssnsenens| PAGUAD 1,980, 176,88 3,280 087 .68
B. PEISONAL .cv..ecvitieereceersceteeseenasesare st snes e senm s s b er s sas s senes 143050
6. AJMINIStFACIONes PUDNCES .....uveeressssreesrireesseennsasssrenaneseeneenee: | 143060 20,577,245 ,37 23519 .070,83
7. PIOVISIONGS ¢.vooceereeeeeeeeesmereesrseeeeeeeeseeeasesssssmssssnsssrenseseessecer] VABIA 8
V. Inversiones financieras temporales. ... 144008 35,502, 660,00 7.211.731.7%
1. Participaciones en empresas del grupo .. ceceeineiennes 144010
2. Crédiios a empresas del gripo ....oceceeeeeeeeevercsnsssencsnnnenniee|_ 144020
3. Participaciones en empresas 880Ciadas .....ccmnirirerceess 144030
4. Créditos a empresas 35001088 ... oesrorerrisseseenneeeee | 14040
5. Cartera de vaiores a oMo Plazo ... eveessssseeeneenee: | 144090
B. OHOS CrEUIOS .oovveeireerreercerece e e it cranss s aren s v eas e s eeen 1440660 39,450,841 ,00 F4211.231,758
7. Depésitos y fianzas constituldos a corto plazo.......................| 144070 12.559.00 .00
8. Provisiones ....................... ....................................... 144680
V. Acciones propias a corto plazo.......ooceeeerees et 145000
VB TEBOIOIA oo oottt e e 146000 07 ,5904122,58 285.503,04
Vil.  Ajusies por pericdifiCagion ..o reereire e e 147080
TOTALGENERAL (A+B+C+D) oot 100660 1, d_t‘_“}'}.%‘i},ie,ﬁﬁgg
RS FREIRY
g E}Zﬁ:ﬁ:ﬁ ?n?;r?o\;an referidas les cuentas enuales, - -




EJEMPLAR PARA LA ENTIDAD

BALANCE HORMAL B B3

irmas de los administradores

AV, ? _
PASIVO / EJERCICIO 2004 (1) | EJERCICIO 2003 (2)

A} FONDOS PROPIOS. ..ot 210000 | 131,534,969 ,25 56,124,767 .29

7
[ CaPIAl SUBOTHD ...ooovvssisssreecereresernresstrrsasessesesssnnesssebssse s 21000 7| 2.213.154,95 2.157.633.45
0

. PAMA A2 SIESION weooooooeoeoeeseseseeeccorsssseseemssssssssseecensssseseresecenes | 212008 1.780.901,84 .00
HL  Reserva de revalofiZagion. .......oeevcorrooeeesssesmsssssssereneness|_2 1000 1,847,462, 70 1,.547.492.70

[ ROSETVAS oo oooeoessesesssssssssreeeseseresnessessanrensmersrnrnnsnnnensnnceer:|_ 214060 | 82,419 ,561.14 47,550 ,748.53

1. BESBIVE IBQA) . vervrerresereeemiesiresercomessenss s sassnt s scnase et 214010 431,525,450 431.598.5

. Reservas para acCiones ProPias ... weraresssramessmmane snneees 214020

. Reservas para acciones de la sociedad dominante............... 214030

2
3
4. FOSEIVAS ESIAIIANAS «.r..vvveeverneecrrsrsrsrsomsssssmssrrsemmmssacneseerninees] 215040
5

. Diferencias por ajuste del capital @ BUr0S . coecnercincannns 214060

19.221.94

83
i
5]
el

B, OMAS FESBIVAS wovvooooooemseeseresoseeersessssssresesennmssrenenrasenmmrennnnene] 2AB088 | 81,688,134.45

o

V., Resuitados de ejercicios anteriores ... ercassinanon 215000

1. ROMANEALE orooveooooooeseeeeereeoreeereresnesseeeeeesarerenssssssssaeesneneens | 210010

2. Resultados negaiivos de ejercicios anteriores ..............| 219020

3. Aportaciones de socios para compensacion de pérdidas...... 215630

o

Vi. Pérdidas v Ganancias {beneficio o pardida) ....cc.ooeevvveinnes 216000 | 435.873.754.82 14.768.912,5]

Vil. Dividendo a cuenia entregado en el ejercicio ...t 2170680

Vili. Acciones propias para reduccién de capital ... 218000

B} INGRESOS A DISTRIBUIR EN VARIOS EJERGICIOS. .....ooocovecviceicnisrcsenscerniniens 229000 : - Qa,001,48 161.013.18

ks

1. SUDVENCIONES U8 CAPIAT..crvrrrreeereresssssrrrenseerreneesseresssseneeesee]_ 220010

2. Diferencias pOsiivas de CaMDIO ... orove..vemssssisesreceereveerereenssee] 220020

94,991,48 161.013,18

3. Otros ingresos a distifbuir en varios ejercicios.......oiinn 220030

4. Ingresos fiscales a distribuir en varios €jerciGios ... 220050

C) PROVISIONES PARA RIESGOS Y GASTOS oo oco s snnscsstiass s 230008

1. Provisiones para pensiones y obligaciones similaras ... 230010

2. PrOVISIONES Pars IMPUBSIOS . ooccureereeerseetinnsersenisssrsascesesraness 230620

3. OAFBS PEOVISIONES 1-rrnescereereresmssrareraemansssseesns masssssesssssrsssaianiass 230030

4, Fondo de reversitn..... s eeeee e en et erranannenen 230040
240000 | 372.502.250,12 244,878,465 ,43

D} ACREEDORES A LARGO PLAZD .. sy

. Emisiones de obligaciones y otros valores negeciables ... 241000

1. Obligacioneé IO COMVETHDIES ovrieisemeereeeeseemeeersrnsenee s srsirnseses 241010

2. Obligaciones CONVErbIES .........orwweriisrsreces s e s 2410520

3. Otras deudas representadas en valores negociabies .......... 241030

(1) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
(2) Ejercicic anlerior. :




EJEMPLAR PARA LA ENTIDAD

€ EUROS

BALANCE NORMAL

I

NIF

A28238588

DENOMINAGION SOCIAL

CONRTRICCTIMES BEYAL L S A

Espacio par;

%&Mx@a o

5 firmas de los administradores

%

\?”

PASIVO

EJERCICIO 2004 {1)

EJERCICIO 3003 (B)

D) ACREEDORES A LARGO PLAZO (Continuacion)

Vi

Deudas con entidades de crédito ...

1. Deudas a largo plazo con entidades de ¢rédifo .....oveeennss

- 2. Acreedores por arrendamiento financiero a largo plazo ........

Deudas con empresas del grupo vy asociadas..........ccomeeneee
1. Deudas con empresas del grUDPO... .. scss s
2. Deudas con empresas asociadas ......cvveeeerrnenscninimms
O1roS ACTEEUOTES ...t e
1. Deudas representadas por efectos a PAGAT o eeeiricenrrnirrearee
2. O1ras deudas .....cccuieeriieinne et e
3. Fianzas y depésitos recibidos a largo plazo......vniinins
4. Administraciones Publicas a largo plazo.....ceiins
Desembolsos pendientes sobre acciones no exigidos .........
1. De empresas del grupo e
2, De empresas asociadas ...,
3. De ofras empresas

Acreedores por operaciones de tréfico a largo plazo..........

E} ACREEDORES A CORTO PLAZO ...\ttt s s

L

Emisiones de obligaciones y otros valores negociables.......
1. Obligaciones no convertibles..........co
2. Obligaciones convertibies ...
3. Otras deudas representadas en valores negociables......... -
4. Intereses de obligaciones y otros valores ........coverinennee
Deudas con entidades de crédito.......cinnvcesince i
1. Préstamos y otras detdas. . i snsssrcasne s
2. Deudas por NtereSeS. et e e
3. Acreedores por arrendamiento financiero a corto ptazo ........
Deudas 'con empresas del grupo y asrociadas a corto plazo....
1. Deudas con empresas del grupo...c s e

2. Deudas con empresas asoCiadas ...wweiveeaesernerennnessnn

A

242000 | 752.604,590.79 181.638.045,36
242010 | 287,4313.144.69 181,178,314,24
242020 151.446,10 455.731,12
243000 | 42,653.086.67 42,563.085,67
243010 |  42,683.086,87

243020 A7, 663 .086.67
244000 192,143,16 2.984.909,77
244019

244020 152,222,606 2.926,965,27
244030 59.920,50 57.944.50
244050

245000

245010

245020

245030

246000 | 347.042,423 .50 517,592,423 .63
250000 | 793.098.856,13 320,501,962 ,68
251000

251010

251020

251030

251040

252000 196.42#,738,14 86.519.354,42
252010 195 ,145,298,59 §6,240.818,25
252020 1.000.528,46 84.367,52
252030 274.910.79 194.178.51
253000 | 195.232.513.30 50.202.927.35
253010 | 105.232.513,50 50,168.130,77
253020 0,00 34.096,58

(1) Ejercicio al que van referidasias cuentas anuales.
(2) Ejercicic anterior.




EJEMPLAR PARA LA ENTIDAD

BALANCE NORMAL - . B5.

€EUROS Lo

NIF
APR2RACHS

- . MA- HE R y
DENGMINAGIGN SOCIAL ‘ ?

CONSTRIZSCTOMES REYAL . G.4

v 2ok e

Espacio ara las fimas de los administradores
PASIVO /q EJERCICIO 2004 (1) | EJERCICIO 2005 (2)
E)} ACREEDORES A CORTO PLAZO (Continuacion}

IV.  Acreadores COMErciales ... mimresonerineens S 254000 | 473.020.537.3% 167,637, 164,12
1. Anticipos recibidos por pedidos . ... i e 254810 52,507 ,15372,02 4% ,060.074,17
2. Deudas por compras o prestaciones de servicios......oww.en.. 254020 11,279.112.05 7.521,302,18
3. Dsudas repre‘sentadas pOr 6faCios & PAGAN v.wwvcieeeerreeesereens 254030 | 427.3148.673,28 117.075.787,77
V. Otras deudas no comerciales ........coovrerrerens JRURE 255000 18,420.707,14 5.123.205,79
1. Administraciones POBECAS . .coveeecsensineecesees st snnses 255010 183.382.307,14 - 6.006,460,83

2. Deudas representadas por efestos a Pagar ... ceerees 255020
3. OUAS JBUHAS ..o eeceeeee e eeneessceeb st seessces s s bans s nnas 255030 #8,400,00 106,518,00
4. Remuneraciones pendientes de pago ... e eneeeennss 255040 0,00 10,127,956

&, Fianzas y depositos recibidos a corto plazo..........ccuw. 255050

VI. Provisiones para operaciones de trafico ..o 256000

Vil.  Ajustes por periodificagion ... s e 257000

F) PROVISIONES PARA RIESGOS Y GASTOS A GORTO PLAZO .......occuninr|_ 260000
TOTAL GENERAL {A 4 B 4G + D + E + Bt 200000 [F 2897557 106,98 851.666,228,58

(1) Ejercicic al que van referidas las cuentas anuales.
(2) Ejercicio anterior.




EJEMPLAR PARA LA ENTIDAD

CUENTA DE PERDIDAS

Pi

<

EUROS Y GANANCIAS NORMAL
NIF ADEI3E05S | {:f; ﬁw; o >§ ; UNIDAD {1)
DENOMINACION SOCIAL Euros 999214| ¥ .
COMSTRUMMTONES BEve: @ 8 Mies  |089215
Espacio tas firmas de los administradores
A7 d
DEBE /V EJERCICIOZqna (2) | EJERCICIOZ20nz  (3)
A) GASTOS [A1 @ ATE) ceurerereecreeeeeeeesssenesbssenasscrsacs s esssesescmeemsseencnns 300000 | 136.406.787 .97 312.0270.875% .84
A.1. Reduccién de existencias de productos terminados y 7
en curso de fabricacion ... T INREE 301000
A2, ADTOVISIONAMIENTOS - covves oot 302000 57.692,808,2¢ 291.547.576,79
8) CONSUMG d& MEICAOEITAS 1.-rererreersreeressnesresnsreesesssnssssenns 302010 |=446.771.680,.55 219,753.819,80
b) Consumo de materias primas y oiras materias
CONSUMIDIES ... e et 302020
C) Ofos gastos EXIErNOS ..o e cresesscseennenses 302030 | s544.484.483.84 71.5815,.355.95
A3, Gastos de PETSONEL ... iveeeeeee e eae e eneenese s sennenes 303000 3,507,163, 70 2.5068.171.1C
a) Sueldos, salarios y asimilatdos ........c...coemreemrecirsreenieians 303010 5,051,205 .42 2.194.769,03
D) CArgas SOCIAIBS.......ceeerrieerersesresnsseseeraeereseeresenescusmesnnnnans 303020 445.960,28 211,407,007
A.4. Dotaciones para amortizaciones de inmovilizado................. 304000 282.815,00 223, 489.51
A5. Variaci6n de las provisiones de IAfico......m v iecessisssees 305000
&) Variacién de provisiones de existencias .........oooooeenueeee. 305010
b) Variacidn de provisiones y pérdidas de créditos
INCOBIADIES ........ocveeceeeveesereransarme e esncerernescnsrsensensnnemennst SDOD20
¢) Variacién de otras provisiones de trafico ... 305030
AB. Otros gastos de eXPIOION. .. .comrermmerre s sereecsseeeineres 306000 8.02:,100,456 4.524.6535,65
8) SBIVICIOS EXIBHOTES ..vvvererreersereasssssen et seessnmssssenssnns 306010 £.434.81%,74 3.72%.742,86
D) THBUEOS .o eevcerieee s srsneac e snrssnsssnsisss st s mnnassnnas s 306020 1.586.475,16  774.514,52
c) Otros gastos de gestion COMMente ...........uw e smeessrrseers 306030 5,56 20.396,47
d) Dotacién al fondo de reVersiOn. .. e cereeesnnenns ...| 306040
AJl. BENEFICIOS DE EXPLOTACION
BA+B2:B3+B4-AT-A2-A8-Ad=AS5«AB) e | 301908 | 51,047.414.34 F5.343.43%59.13
A.7. Gastos financieros y gastos asimilados ... 307000 5,211,781 .80 4,040,744 .65
a) Por deudas con empresas del grupo ... ceescernecne 307010 258.820,71 116,142,350
b) Por deudas con empresas asociadas. ... 307020
c) Por deudas con terceros y gastos asimilados ............... 307030 5.080.654,00 3.024.4807.15
d) Pérdidas de invarsionas fiNanceras. ... ..o eeeremssserceseces 307040 491.307,09 0,00
A.8. Variacion de las provisiones de inversiones financieras...... 308000
A.9. Diferencias ﬁegaiivas A2 CAMDBIO ..coeeecee e nrere e seeserareses 309000
All. RESULTADCS FINANCIEhOS POSITIVOS
(B5 5B+ BT+ BB - AT - A8 - AShooorrsesesesrriseneres | 302000 | #<463.40G, 29
- BE
(1) Margue las casifas corrsspondintes, ssqin exprass las ciras en Uridades o mies do ouros, Todos los documeios que iglegren as uerls
(2) Ejersicio al que van referidas las cuentas anvales. (3) Ejercicio anterior, ' oo

A~ON\
LR




EJEMPLAR PARA LA ENTIDAD

CUENTA DE PERDIDAS | - p2

£ EURGS Y GANANCIAS NORMAL

NIF N g PR

123273230 88

DENOMINACION SOCIAL

Espacio d ffmas de los administradores
DEBE / EJERCICIO 2004 (1) | EJERCICIO 2003 (2)
A
Al BENEFICIOS DE LAS AGTIVIDADES ORDINARIAS
TAL 4+ AL = Bl = Bl oo emssssssssossssees s soseves|_ 308300 56,407.8314,83 23.950.076,89
A.10. Variacién de las provisiones de inmovilizado inmaterial,
material y cartera de CoNTol ..o 310000 309,370,32 120,817,380
A1, Pérdidas i:Jrocedentes del inmovilizado inmaterial,
material y cartera de CONtIOl ...........cecrcemmmrarmnns cresenmsonens 311000 0,00 275,383,595
A.12. Pérdidas por operaciones con acciones y obligaciones
PTOPIES 1 1e1veereerereseensaresecctssasasssrssssesssssesas s msss st susnmssss s 312000
A3, Gastos XIrACIAINANOS v .emeseeesar ressseesesersseesseesrssssnnses 313000 115.176,25 185,315, 81
A.14. (astos y pérdidas de oiros gercicios .. e e 314000 36,000,723 A2 . 367,44
AJV. RESULTADOS EXTRAORDINARIOS POSITIVOS
(B + B.10 + B.11 + B.A2 + B.A3 - A10 - A11 - Ad2 - A3 - A14) ... | 304900 5.092.5566,10 0,00
AV. BENEFICIOS ANTES DE IMPUESTOS (Alll + AIV - BJIl - B.V)........| 305800 51,500,380.73 23,614,456,13
A15.  IMpuesto SOBre SOCIEAAES . ...........rssereeesmssseerrcccesssmnasren 315000 | 17.625.621.91 8,845,353 .62
ATB.  OUOS IMPUESIOS w.covoeeereosaeraseesasssesss e enssreeseniassssssssassnses 316000
AVl. RESULTADO DEL EJERCICIO (BENEFICIOS) (AV - A.15 - A.16).........| 306900 43.875.758,82 14.768,912,51

{1} Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
{2} Ejercicio anterior. .




EJEMPLAR PARA LA ENTIDAD

R CUENTA DE PERDIDAS P3
£ euros Y GANANCIAS NORMAL .
NIF 1 argosssns
DENOMINACION SOCIAL f?
COMDTRUCCIONES BEVAL. 8.4
arg lag-firmas de los administradores
EJERCICIO:qq; (1) | EJERCICIO 2553 (@)

B}

B

INGRESOS {B.1 a B.13)

B.1.

B.2.

B.3.

B.4.

Importe neto de 1a Cifra de NegOCIDS ... v vcccenmn e ninncanine
A) VENTas .o e e e e
b) Prestaciones de 8emvicios ..o scennrnecmereenens
c) Devoluciones y «rappels» sobre ventas ...,

Aumento de existencias de productos terminados y en

curso de fabricacion

Trabajos efectuados por la empresa para el inmovilizado....
Otros ingresos de explotacion....... e niesnnena:
a) Ingresos accesorios y otros de gestién corrients ............
D) SUDVENCIONES .c.oiveceeres e sres e ere s e s s s sressesreessesrms

¢) Exceso de provisiones de riesgos y gastos........ceceecenenee

PERDIDAS DE EXPLOTACION

A1+AR+A3+A4+AS+AB-B1-B2-B3-Bd)es

B.5.

B.6.

B.7.

B.8.

Ingresos dé participaciones en capital........cvvniimsnoien.
a) En empreseis del QrUP0 ..ot st
b} En empresas asoCiadas. ... e iemessrmrssieseseerniesen
¢) En ‘empresas fuera del gruPO0.... v sesrcssssssssssssensas
Ingresos de otros valores negociables y de créditos del

ACtVO INMOVIlIZAAO et e
a) De empresas del grupo......ceeceeees e ememsseeeneens
b) De empresas asotiadas. ..o rvnrrcnnrssensenessssseseenes
c) De empresas fuera del grupo ....oceeeeeeeeeesree s
Otros infereses e ingresos asimilados ........cvevveerevmnrereneens
a) De empresas del grupo....ow e eeecereee e eseseeneas
b) De empresas asoCiadas. ... rmrriesensrassesaresrsraresssnes
C) Or0S INTEIESES v e e cere e et e e erm s e st reeneanas
d) Beneficios en inversiones HNAnCIEras ......vmvreermeermrens

Diferencias positivas de cambio......ccocovveecerieeenicenneseeennens

RESULTADOS FINANCIEROS NEGATIVOS

AT+A8+A0-BE-BB-B.7-B.8) v e

400000 | :s0.780.345 .99 T27.07%4. 785,35
401000 | ian.i03.732.06 97 371,715 14
461010 | 150,700 345 %4 97.390 . 484 93
401020 394,185 .55 320,374 53
401030

402000 861,165,073 254.081.04%, 84
403000

404000 A81.404 A7 5.332.371 .18
484010 481,404 67 2.3%7.371 .18
404020

404030

401900 0,00 0.0
405000 17,418 047 .06 73, Of)
405010 |  1n.zxoimwono 800
405020 578 . ARA .07 o.nn
405030

486060

406010

406020

406630

407000 1.839,141,00 2.647.335,42
487010

407920 27,376,083 45,.040,35
407030 1.831,732,34 21.334,97
407040 27.3% Z.%R1.010,10
408000

4062900 000 1. 35T WRG 94

(1)  Ejercicie al que van referidas las cusntas anuates.
{2) Ejerciclo anterior.




EJEMPLAR PARA LA ENTIDAD

‘GUENTA DE PERDIDAS
Y GANANCIAS NORMAL

P4

i

Vo s ‘_ne“ s %‘j\-
\ el LA D
en e A ey

£y

as de los administradores

%

=g
HABER / EJERCICIOZ2004 (1) EJERCICIOZ0T3  (2)
7
B.JH. PERDIDAS DE LAS ACTIVIDADES ORDINARIAS -
(B1+BI-Ad- Al 403900 8,900 9,00
B.9. Beneficios en enajenacién de inmovilizado inmaterial,
raterial v cartera de CONMFOl v e cesssss s snnees 409000 5.557.082,%1 247,486,148
B.10. Beneficios por operaciones con acciones y obligaciones
PTOPIAS 11evuvvessessinsassessrisssssrssssesasssssessssessessssssssmsssnssrnresssansnes 410000
B.11. Subvenciones de capital transferidas al resultado del
BJBIGICIO ..t e enses e e beeaaas e ses e e sra bR e b en b 411000
B.12. Ingresos extraordinNarios. ... coeeeivssnissimnmnssesssensnssssesennses 412009 G,00 ~ 275,44
B.13. Ingresos y beneficios de otros BJertitios .. vveiiesninennes 413000
B.IM. RESULTADOS EXTRAORDINARIOS NEGATIVOS
{A10 + AT + A12 + A3 + Ad4 - B9 - BAD - BT - BAZ - B.A3) ... 404900 £.00 355,613,75
B.V. PERDIDAS ANTES DE IMPUESTOS (B.I1 + B.W - Al - AV} ..ovevvene. 405900 0,00 0,00
[T
B.VI. RESULTADO DEL EJERCICIO (PERDIDAS} (B.V + AL15 + A16) .o 406900 0,00 0,00

{1} Ejercicio al que van referidas las cusnias anuales,
(2) Ejercicio anterior.




EJEMPLAR PARA LA ENTIDAD

MODELO DE DOCUMENTO DE INFORMACION
SOBRE ACCIONES PROPIAS

(Articulo 97 de la Ley del Mercado de Valores)

BG

SOCIEDAD COHSTRUCCIONES BEYAL, S.A. N.LE 4262353588

DOMICILIO SOCIAL CLOAYALA, 3

MUNICIPIO MADRID PROVINCIA MADRID FERCICIO | 2004

por 100 del capital social
por 100 del capital sodal

acciones.

Saldo al cierre del ejercicio precedente:
acciones.

Saido al cierre del ejercicio:

" Norminal - Cabital social | -7 Précic::a:' o aljdd__i_i-espués{

- Porcentaje ontraprestacién’| :de.la aperacién

EETA EMPRISA ND TIZNE | MOVIMIENTOS

. { Espacio destinado para las firmas identificadas de {os Administrad /

(1) AO: Adquisicidn originaria de acciones propias o de la sociedad dominante (articulo 74 de la Ley de Sociedades Andnimas).
AD: Adquisicién derivativa directa;  Al: Adquisicion derivativa indirecta;  AL: Adquisicienes Libres {articuio 77 de |a Ley de Sociedades Andnimas).
ED: Enajenacién de acciones adquiridas en contravendén de los tres primeros requisitos del articulo 75 de la Ley de Sociedades Andnimas ;  EL: Enajenacidn de acciones de libre adauisician

{articulo 78.1 de la Ley de Sociedades Andnimas). -
RD: Amortizacion de estas acciones ex articulo 75 de la Lay de Sociedades Anénimas ;  RL: Amortizacién de acciones de libre adquisicién (articulo 78.2 de la Ley de Seciedades Andnimas).

AG: Aceptacién de acciones prapias en garantia (articulo B0 de la Ley de Sociedades Andnimas).
AF: Acclones adguiridas mediante asistancia financiera de la propia sociedad {articuls 81 de [a Ley de Sociedades Andénimas).
PR: Participaciones reciprocas {articulo 82 de {a Ley de Sociedades Anénimas).
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